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KOMIIVIEKC MEINIOBUTE HAMEHE Y HEHTPY HOBOI' CAJA
MIXED-USE COMPLEX IN THE CENTER OF NOVI SAD

Ucunopa Parajan, @axyimem mexuuuxux nayka, Hoeu Cao

Ooaact — APXUTEKTYPA

Kparak caapikaj — Tema pesumanuzayuje ucmopujckoz
jesepa epada uzasuea cge @ehe ummepecosarbe Yy
akademckoj 3ajednuyu, anu u jashocmu. I pahanu ocehajy
da umajy npaea 0a ce RNUMAjy O CE0OM NPOCMOpPY Y
Hacemwy. Caspemena mymauerna kaxcy oa o6Hoge mpeba
0a b6y0y ycmepene Ha unmepece U 3axmese C6aKOOHEeBHUX
KopucHuxa ypbanoz npocmopa. I padosu y paszeojy, xkao
wmo je Hosu Cao, ce mopajy cyouumu ca o08um
numarem. C mum y 6e3u je pasmampauna napyeia y
yenmpy epada uza Cpnckoz HApPoOHO2 NO30pUULMA.
Ananuzupana  je  noxkayuja, nompebe  KOPUCHUKA,
PENesaHmHa IUmepamypa u npeoCmasben je npojekam
KOMNJIeKca Meulogume HAMeHne Koju Ou ce Ha mMom
npocmopy nawao. Ilpedouenu cy mpenymnu npobnremu u
moeyha pewerba Koja ucnymasajy nompebe cux cmpana
VK/bYYEHUX Yy MAKA8 Npojexkam.

Kibyune peuun: Kowmnaexc, mewosuma
caspemeno cmanosarve, je3epo epaa

Abstract — The topic of revitalization of the historical
core of the city is causing increasing interest in the
academic community, as well as the public. Citizens feel
that they have the right to ask about their space in the
settlement. Contemporary interpretations say that
renovations should be focused on the interests and
demands of everyday users of urban space. Developing
cities, such as Novi Sad, must face this issue. In this
connection, a plot of land in the city center behind the
Serbian National Theater was considered. The location,
user needs, relevant literature were analyzed and the
project of a mixed-use complex that would be located in
that space was presented. Current problems and possible
solutions that meet the needs of all parties involved in
such a project are presented.

Keywords: Complex, mixed use, modern housing, city
center
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1. YBOJ

Konnent npasa Ha rpaja n3asusa cBe Behe nHTepecoBame,
OmI0 y akaJeMCKOj 3ajeJHULH, jaBHO] MOJUTHIM, Na YaK
U Y aKTHBUCTUYKUM rmokperuMma. llITo HEeMHHOBHO J10BO-
JIM JI0 pa3IM4YMTHX CXBaTama U Je(QuHHIMja IITa OBO Hpa-
BO nojpa3ymeBa. [IpBu ra je aptukynucao Jlepesp: Tpa-
Hc(hoOpMaInjy U 3aXTeB 32 OOHOBJBEHHM IMPHUCTYIIOM yp-
0GaHOM XMBOTY Kao JPYIITBEHO yTeMeJbeHo] mpakcu (1).

HAIIOMEHA:
OBaj pax npoucTeKao je U3 MacTep paja Yuju MeHTOP
je ousa ap Cama Meauh, noueHr.

VY 1eHTpy OBOI' 3aXTeBa CMEIITEHH Cy M KOJEKTUBHU
HWHTEpeCH W 3axTeBH rpal)aHa, CTAaHOBHHMKAa U CBaKo-
JTHEBHUX KOPHCHHKa IIPOCTOpa, a HE YpOAHHCTHUYKUX
IUIaHepa, MHBECTHTOPAa ¥ MOJUTHYKUX M EKOHOMCKHX
cHara. BehnHa MunUbema 3acTyma Ja je CBaKOJHEBHO
HCKYCTBO Kopumhema U HacesbaBama ypOaHOTr MpocTopa
OHO MITO [aje MpaBoO Ha Tpan. 300T CBOje HCTOpHje U
Hacieha, OBM LEHTPU Cy CYIITHHCKH J€0 KYJITYpHO-
MOTHBHCAHOT TpXXHUIITA ypOaHor Typusma. Crpatermje
ypbaHe KylTypanu3aiyje uMajy 3a b Ja HEHTPAIU3Y]y
OBe 00JIaCTH M YYHMHE WX NPHUBJIAYHUM 32 MOCETHOIE U
TypHCTE, YHje KOpHUIINCHE MMPOCTOpa Ce YKpIITa ca
JHEBHHM pyTMHaMa CTaHOBHMKAa M pajJHUKA. Y TOM
CMHCIIy, UCTOPHMjCKM IIEHTAap Trpaja I0CTaje BHIIE O
MeCTa; TIIoCcTaje uAeja, ha dYak u jgorahaj, decto
npunarojeH  3axTeBUMa M pedepeHIlaMa  Kiace
NOoTpoIIaya KOjU LEeHTap TIpaja CMaTpajy TPXKUIITEM
uckycrasa [1].

2. IEHTPU I'PAJIOBA U IEHIAYKH
CAOBPARAJ

IIpuopuTeT TelIaka je BaXkaH YCJIOB 3a pPEreHeparujy
neHTpa rpaga. KBaHTUTaTHBHA aHaIH3a CTEIICHA pa3/iBa-
jama Iemaxka W BO3WIa je KJbydyHa TEXHHKA 338 MEpeHe
pereHeparyje 1eHTpa rpaga. Ilemany ¢y KJby4HH acleKT
no0oJblllatba KBAJMTETa IMPOCTOpPa Yy MEHTPY TIpaja.
Lenrap rpajaa je riaBHa KOMEpIHUjadHa U IOCIOBHA 30HA
rpajia, \era OIClyXyje MIHUPOK CIeKTap JbYIH U KapakTe-
pHUIly ra TyCTH TeHIaYKH TOKOBM, BaXKaH CTaTyc,
KOMIUIEKCHA CTPYKTYypa W HCTAKHYTe KOHTPAIMKIIHjE,
OITO Ta YUHH TJIABHAM OOJHUM TIOJBEM 3a IMOOOJBIIARE
KBanuTeTa npoctopa. Ilemayka Mpeka je BakaH HOCHJIALL
JbYICKUX AaKTHMBHOCTH W MPOCTOPHUX OpraHuW3andja y
LEHTPY I'Paja U Urpa He3aMEHJBbUBY YIIOTY Y HOOOJBINAY
KBaJINTETa IEHTpa rpaja. Perenepanuja m onTUMHU3aIM]ja
MEIIAYKOT I[PHOPUTETa MOXKE TMPOMOBHCATH JbYICKE
AKTUBHOCTH, IMOOOJBIIATH KBAJIUTET MIPOCTOPA, MOOOJbIIIA-
TH ypOaHy BHUTATHOCT ¥ ONTHMU30BATH MPOCTOPHY

CTPYKTYPY.

3. HEHTAP HOBOI' CAJIA

W3 mpunoxennx mana Hoor Cama, ca moueTka JeBeT-
HAECTOr BeKa Ia HaJajbe, JJaKo Ce MOXE YOUMTH KOH(H-
rypanuja ynumna koje cy aeduHucane Taga Behu neo
rpaza, a JaHac y U3BOPHOM O0JIMKY 00pa3yjy UCTOPH]jCKU
nenrap rpaga (JynaBcka, 3maj JoBuHa, Iberoiesa,
MuneruheBa u IlamwmheBa ynuna). Llenrap rpama je
JIO)KMBEO HEKOJMKO Behux wu3MeHa Yy pasiIuunTHM
nepuonuMa — mnpoOujame Yiuie Monene, bynesapa
Muxajna [Tynuna, npexkuaame JeBpejcke U Yule Kpaba
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Anekcanapa u gopmupame bymeBapa Ocnobohema. Ha
Taj HAYWH j€ yXKU [EeHTap JOOHO CBOjy KOHTYPY.

Kacauju Behm momyxBaTm mmmpema Tpaga HMald Cy
paznmuuTe ycrexe. Moxe ce pehu na yriaBHOM HHCY
MMalli 3aJaTak JeneHTpanm3anuje rpana Beh moeehama
Opoja crambennx objekara. Mako cy Jlumanu m Hoso
Hacesbe onmrenpuxsaheHn kao m00po HcCIUIaHMpaHe
rpaJicKe YETBPTH Ca BHCOKHM IIPOLIEHTOM CIIOOOJHHX U
3€JIeHUX MOBPIIMHA, OHU HUCY UMAJH JIpyre caiapixkaje 10
IIpe HEKOJMKO roauHa. bunu cy ,,cnaBaoHuue®, u 1ajpe cy
ce CBe aKTHBHOCTH rpaljaHa opBujasie y UEHTPY WU
werosoj okoinHu. HoBu Cax ce mmpuo, a UCTOpHUjcKa U
KyJTYPOJIOIIKA CPK Ipajia ocTajaja MCTa, HeIOBOJbHA 3a
Opoj cTaHOBHHKA KOjU ce y Hacesby Hanma3u. Ctapo je3rpo
je M3pa3suTo MaJll0 HacupaM YKyNHe IOBpIIMHE TIpaja.
I'pancko jesrpo, koje mMa HapounTe (YHKIHjE, TEeCTO
nocraje npoctop crpeca. OmxHOC U3Mely TUMEH3Hja Tako
nedpuaEcaHOT jesrpa Homor Cama m ykymHOT Opoja cra-
HOBHUKa rpaja je oko 0,043 kM2 nHa 10.000 craHOBHKA. Y
rpajioBUMa CJIMYHOT Opoja CTaHOBHKA KOjU Ce€ Ha
3BaHUYHOM cajTy EBpomcke KOMHCHje TIOjaBJbYjy Kao
NPUMEpH BHCOKOTI' KBasuTeTa kuBoTa je oko 0,083 u oko
0,110 [3].

4. KOHIEIIT MEIIOBUTE HAMEHE

[Tnanupamwe rpasa moueTkoM XX Beka HacTojayo je ja
moboJbiia 6e30eHOCT U e(hUKACHOCT MOCTaB/bAkbEM y/a-
JbEHOCTH M TaMIIOH 30Ha Hu3Mel)y akTUBHOCTH Koje ce
cMmarpajy HekomnatuOwiHuM. Jlo kpaja XX Beka, duio-
30¢uja pa3aBajama je OKpeHyJa IyH KPYT ca IUIaHepuMa
KOjU Cy Ce 3aJlarajd 3a Memame HaMmeHa. [omuHe 1961.
Ileju LlejxkoOc je TBpaMIa 1a MeIIamke Pa3IninTe HAaMEHE
CTBapa >KMBaxHAa W yCIellHa Hacejba. Kako ce ypbana
00OHOBa HACTaBWIAa, FHCHU YTHLAJU Cy IIOCTajaid CBE
OYMITICHU]H, & PA3JIO3U Cy CC YMHHIIM CBE YOCJbHBH]UM.
Jo xacaux 1960. akTUBUCTH 3ajeHUIEC U POGECHOHAI-
HHU YpOaHUCTH BHIEIH Cy IUIaHUPAKkEe Hacesba M KOPHUII-
heme xHOpUIHUX HAMEHA 3a YPOAHO je3rpo Kao MOKEHHE
ctpateruje. O6e30ehuBameM cMmemiTaja y ONU3MHUA KO-
MepUMjalHUX M rpaljaHCKUX aKTHBHOCTH, IUIAHEpH Ou
MOTJIM Jla CMame 3aBHCHOCT CTapHjuX W Jielle O] ayTo-
Mobmina. OmoryhaBame JbyAnMa Ja JKUBE y OJM3HHU
MecTa TJe MOTy Jia KyIyjy, pajJie Wil ce Urpajy MOTJIo Ou
Jla CMamH TI0CeI0Bambe ayToMoOuiIa U MyToBama, noseha
Opoj memiaka M jaBHOT IIPEBO3a M HA Taj HaYMH yOJaxku
TIOCJIE/INIIE 110 )KUBOTHY CPEJIMHY ITOBE3aHE ca yIoTpeOoM
ayromobwuIa.

ITojam mpojekTa MEmOBUTE HaMEHE pa3BHja ce y CKIany
ca KOXEpeHTHHM IUIaHOM ca TPU WM Bulle (QyHKIHO-
HAaJTHO ¥ (U3WYKH MHTETPHCaHa caapxKaja.

Kako ce Hamre cTaHOBHHIITBO y TpajoBHMa rmoBehaBa mMu
HacTaB/baMO Jia TyOMMO jKuMBaxHe ypOaHe ApYIITBEHE
MPOCTOpe y3 CBe BHIIE (MPEKO MOTPEOHOT) CTAaHOBAMhHA.
Moxga HauumH Ja ce yaoBoJbe oOe morpebe (jaBHOT
IpocTOpa M cTaMOEHUX 3rpajia) je J1a UX NPUAPYKUMO: J1a
Hay4YMMO Ja Halla MecTa CTaHOBamkba BUIMMO M Kao
MOTEHLMjaJlHe APYIITBEHE LEHTpe. Pa3HOMMKOCT aKTHB-
HOCTH Yy YJIMIH ,,je IPOU3BOJ HE CAMO MEIIaBHHE aKTHB-
HOCTH YHyTap 3rpaja M OJIOKOBa KOjH Ce€ Hacllambajy Ha
yIuIly Hero Takolje W AW3ajHY W jaBHO] yHOTpeOHm came
yiure' [8]. [utame HUje caMo y IH3ajHY WM TIOJOXKAjy
ymaza y oOjektmma, Beh ce W TWYe TOora Kako yiuIa

mmocTaje akTUBaH mpocTop MehycoOHe capamme u3mehy
MIPUBATHOT H jaBHOT.

5. HPEJAJIOI PEHIEIbA HA JIOKAIIUJH

3anmaTa maprena ce Haja3u y YcCneHckoj ynmunu y HoBom
Cany, Ha 0001y yXer IeHTpa rpaga. [locraBibeHa je u3a
CpIricKOT HapOJIHOT MO30pUIITA M YCIEHCKE IpKBe. Y
OKOJIMHM TIOCTOj€ HEKOJIMKO apXMTEKTOHCKUX JieJa y Oll-
HOCy Ha Koje ce o0jexar Mopao ykjonuTd. MojepHa u
KacHa MOJICpHa Cy Jaje rpaay o0jekTe o] jaBHOT 3Ha4aja.
Ha byneBapy Muxajna Ilynuna cy wsrpahena tpu 00-
jekta Jlparumie bpamioBaHa, of KOjuX ce JBa y OBOM
ciydajy m3aBajajy — 3rpaga banosune m3 1939. u 3rpana
riaBHe nomre u3 1962. roguae. Y HemocpeaHoj OIM3HHA
cy u 3rpaga Crorexkca u HOPK-a u3 1972 u HapasHo,
Cprcko HaponHo mo3opumTe (1981) ¢ xojum je objekat y
JTUPEKTHO] BE3U.

[IpaBum xojuMm je Bol)eH mpojekar cy OWIIM MOCTaBJFCHH
Ha OCHOBY IPETXOJHHMX aHalu3a JIOKaluje, JUTepaType
KOja HCTpaxyje IporpaM MEIIOBUTUX oO0jekata u
HCTOpHjCKe IEeHTpe rpagoBa. KposHa ueja je Owmia ykia-
name. YKIaname 110 nporpamy, u3rpajeHoM KOHTEKCTY,
morpebama Jena rpaja W AyXy MeECTa, ajid YjeHO H
cTBapame HoBor Hosor Caza.

IIpojekar je Ty ma mokaxke na je y HoBom Canmy ompas-
JaHO TPAIHUTH COJUTEPE KOJH YHOCE HOBH JKHBOT W aTMO-
cdepy y cpue rpaga. IlotpebHo je moBehaBatu Kyntypo-
JIOIIKH LIEHTap ¥ HOBPIIMHY Koja CITyXH rpaljannma.

[Nokasyje na 1eHTap HaWer rpajga HUCY caMoO aMOMjeHTH
ca npuseMHuM kyhama mapenux ¢acana, Beh ce mopen
MO>ke Halil HOBHM /€0 IIEHTpa KOjH HY/IH BHIIE MPpOrpama,
TProBa, BHCOKHX, CABPEMEHMX 3rpaja, MemraykuX yIIHia
U HOBU KapakTep KOju he BOAMTH Ka KBAIUTETHHjEM

JKUBOTY JbYTH.

Cnuxka 1: Jasna nospwuna y komniekcy

Komrmnexcn MemoBuTHX HaMeHa ce Hajuenrthe Mory Hahu
O6nmu3y LeHTpa rpaja Kako je Tamo W Hajeha morpeba 3a
pasIMUMTAM caipkajuMa. 3ajara mapienia craaa  y
JIOKaIKje Koje Cy TpakeHe 32 HaMEHE ITOCJIOBama, yroc-
TUTEJLCTBA U KYJIType, T€ j€ ONpaBAaHO Ty IUIaHUpaTH
xubpunHu objekar. CraHoBame je mporpaM Koju Ou
€KOHOMCKH OMO UCIIIATUB 32 HHBECTHTOPE.

Kako ce oBa nokanuja Hama3u Ha 00OAy yXer LEHTpa
rpaza Moryhe je He TpaTUTH apXUTEKTypy o0jexkara y
HU3y, Maje CIpaTHOCTH M oapeheHor crtuia. YTHIA]
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JjaBHOT TIPOCTOpa W H-ETOB HEAOCTATaK je HaBeO Ha TO J1a
Behm meo mapmene Oyne Tpr, crnoOogHAa WM 3€JICHA
NOBPIIMHA — MPOAYKETaK MelIayke 30HE, jaBHUX
caapkaja, MecTa OKyIJbamba M HOBHX JCIIaBamba y Tpajy.

C o0zupoM Ha nedpuHHCAHY MOTpedy 3a CI000JHOM
MOBPIIMHOM Ha TapIenu, mpenoapelheH je mMaiu WHAEKC
3ay3eToCTH. 300T BHCOKE IIEHE KBaJpaTa Ha Mapleild U
MoryhHocTn moBehama TycTHMHE, alld M WCIUIATHBOCTH
KOMIUIEKCa UCIIPOjeKTOBaHA je Kyja BEJIMKE CIIPaTHOCTH
ca jour jegHuM ciio00HOCTOjehinM 00jeKTOM Mame CrpaT-
HOCTH. Moe ce 3aKJby4HTH Jla He caMo Jia JIOKaluja To
J103BOJbaBa Beh M MprkesbKyje — Tako MOCTaBJbeHa KyJia
HE yrpokaBa cycele, carjieiuBa je 300T IHPOKOT Ipo-
¢mma ymmume wW Mame u3rpalleHOCTH, oOnaje  yTHCaK
IpOCIIepUTeTa Ipaja ¥ Jdaje My HOBY CHIIyeTy Ha
XOpPHU30HTY.

®dopma obOnakojepa TPOWCTEKNIA je W3 OpraHU3aIlMje
CTaHOBa, OIHOCHO TmOTpede 3a BehmM, KOPHUCHHM
TepacaMa Koje yjeJHO IITHTE YHYTPAIIHBOCT OJf IUPEKTHE
M3JIOKEHOCTH CYHIly M TaKO CMamyjy mnorpedy 3a
NOTpOIKHOM eHepruje. O0jekaT YnHH OETOHCKO je3rpo ca
OPOCTOPOM 32 BEPTHUKAIHY KOMYHHKAIIHjy, CTEKIICHA
(dacama ca cBuX cTpaHa OOjekTa W Tepace, KOje JeIoM
MIpeICTaBIbajy IyIuy (acamy, ajy joj TMHAMHYHOCT, aJld
1 moBehaBajy KBaJTUTET )KUBOTA CTaHAPA.

Cruka 2: Ioened uz Ycnencke ynuye

6. 3AK/bYYAK

VYxonmuko ocranu aenosu Hosor Cana pane Ha neueHTpa-
JM3alHj| Ipaja MOXJa KBapTOBH Yy IIEHTPY Tpeba Ja ce
0aBe IMIMpEHEM KYJITYpPOJOIIKOT M IIOCIOBHOT IEHTpA.
Kao mTo cy mcTpakuBama NMOTBpAMIA, LIEHTap rpaja je
UCYBHIIIE MaJIM y OJTHOCY Ha Opoj rpahana.

OHo uuMme OM majba pa3MullIajbarkba MOTJa Ja ce OaBe
jecte kBapTtoM m3Mmely JeBpejcke, YcmeHcke, Mumern-
hese ymune u ByneBapa ocmoGolema. TpeHyTHO je Ty
3aCTYIUBCEHHO JEAHOMOPOANYHO CTAaHOBAKE, NPU3EMHE
kyhe cy yrimaBHOM 0e3 apXHUTEKTOHCKE W HCTOPH)CKE
BpenHocTH. CTaHOBHHIIM PETKO 3ajla3e y Taj €0 rpana
WIN Cy caMo y IpoJia3y, a jeINHO IITO BUMa MpHIajia cy
YJIMIIE MaJIoT MONPEYHOTr Mpoduia ca yCKUM TPOToapuma.

[To HOBOM ['eHepamHOM ypOaHHCTHYKOM IUIaHy Ty he ce
HahM ommTerpajcKu LEHTPH Koju he MMaTH BETUK HH-
JeKC 3ay3eTOCTH, CPEAIbY CIIPATHOCT M BehHMHCKY HaMeHY
CTaHOBama — Jakie Beha TrycTHHa HacesbeHOCTH 0e€3
jaBHHX caIpskaja WIM 3€JIeHHX NOBPIINHA, MOTPEOHOT
MapKHHTa, 32 HOBE WM CTape CTaHape, KOju O JpKaid
KBJINUTET >KMBOTA Ha ojJpeljeHoM HHUBOY.

Cnuka 3: Ilpuxas mepaca u ¢popme xyne
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